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 من ظهير التحفيظ العقاري 84حماية حقوق الدتدخلين في مسطرة الإيداع طبقا للفصل 

Protection of the Rights of Parties Involved in the Registration Process 
under Article 84 of the Real Estate Registration Law 

 

 

 

 :الدلخص

ات١عيؿ كات١تمم لظهتَ التحفيظ العقاارم، اعتماد مسطرة الإيياع كآلية قانونية  14.07إف من أبرز ات١ستجيات التي جاء بها القاانوف 
تعلقاة اتلعقاار قيي التحفيظ، بهيؼ تٛاية اتٟقاوؽ ات١تًقبة عيها كضماف الاحتجاج بها في مواجهة الكافة. كقعي لإشهار ات١عاملبت ات١

من ظهتَ  84مسطرة الإيياع ركي ة أساسية تٟماية اتٟقاوؽ العقاارية خلبؿ مرحلة التحفيظ، كقي نظمها ات١شرع ات١ةربي في الفول 
 التحفيظ العقاارم.

اكتسب حقاا عيييا عل  عقاار قيي التحفيظ التيخل في ات١سطرة، إلا أف ات١تيخل يظل في كضعية غتَ  يتيح هذا الفول لكل من 
مباشرة، حيث ت٭تمي كراء طالب التحفيظ كلا يظهر إلا بعي تأسيس الرسم العقاارم، ليستفيي من الأثر التطهتَم. كما أف ات١ودع، 

 لب التحفيظ كات١تعرضتُ، ما يع ز خوواية هذه ات١سطرة.، لا يسمح له اتلتيخل في الي اعات بتُ طا84كفق الفول 

كقي أحيث هذا القاانوف أيضا دعول موازية قعرؼ بػ" دعول التعرض عل  مسطرة الإيياع"، التي قستَ مع دعول التعرض عل   
اة إالبحية مطلب التحفيظ. فإذا حكم بوحة التعرض الكلي، يتوفُ المحافظ التشطيب عل  الإيياعات ات١عيية كإدراج خلب

 للحقاوؽ المحكوـ بها. أما إذا فَ يقابل التعرض، ييتقال قضاء التحفيظ للبت في احة التعرض عل  الإيياع.

فَ ت٭قاق ات٢يؼ ات١يشود بشكل كامل، ت٦ا يستوجب إعادة اليظر فيه، لا سيما  84كرغم أت٫ية مسطرة الإيياع، إلا أف الفول 
د إيياعها لتمكتُ العموـ من العلم بها كميح فراة للتعرض عليها. كما يوا  بتعييل بإدراج مقاتضيات قل ـ بإشهار اتٟقاوؽ ات١را

لتخويص آجاؿ ت٤يدة للتعرض عل  الإيياع تٖتسب من تاريخ الإيياع نفسه، تٔا يتلبءـ مع  24الفقارة الأختَة من الفول 
 خوواية ات١سطرة.

عتُ الاعتبار أكلوية الأسبقاية كمبيأ حسن اليية، مع معاتٞة إشكاليات علبكة عل  ذلك، ييبةي اعتبار الإيياع تٔثابة ققاييي يأخذ ب 
التعرض كققايييها بفول خاص في ظهتَ التحفيظ العقاارم. كلتع ي  تٛاية اتٟقاوؽ، يقاتًح إدماج اتٞانب ال جرم في هذا الإطار 

 مقاارنة مع اتقي التشريعات كالتشريع ات١ورم.

 

    Dr. Ouafae Salhi الصالحيوفاء د. 

 التعليم العالي بكلية العلوم القانونية والسياسيةأستاذة 

Hassan First University of Settat 
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Abstract: 

 One of the most notable novelty in Act No. 14.07, amending the real estate 
registration law, is the adoption of the depository procedure as a legal mechanism 
for publicizing transactions relating to the property in question of the registration, 
for the purpose of protecting the rights derived therefrom and ensuring that they 
are invoked against all. The deposit procedure is a fundamental pillar of the 
protection of real estate rights during the real estate registry phase and was 
organized by Moroccan legislature in Chapter 84 of the Real Estate Registration 
Law.  

This chapter allows anyone who acquires an in-kind right over a preserved 
property to intervene in the procedure, but the intervention remains in an indirect 
position, where the applicant is sheltered behind the person demanding the 
registration of the property and appears only after the establishment of the real 
estate title certificate, to benefit from its cleansing effect. Furthermore, according 
to Chapter 84, the depositor is not allowed to intervene in disputes between the 
applicant and the contesting person, thereby enhancing the particularity of this 
procedure.  

  The Act has also introduced a parallel action known as the "lodging action on the 
deposit procedure", which proceeds with the lodging action on the real estate 
registration. If total exposure is judged valid, the Real Estate conservator shall 
finalize the filings in question and include a corrective summary of the adjudicated 
rights. If the exposure is not accepted, the court shall proceed to determine the 
validity of the exposure. 

Notwithstanding the importance of the deposit line, Chapter 84 has not fully 
achieved the intended objective, which requires its reconsideration, in particular 
by including requirements for publicizing the rights to be deposited to enable the 
general public to learn about them and to give them an opportunity to oppose 
them. It is also recommended that the last paragraph of Chapter 24 be amended to 
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set specific time limits for exposure to the deposit calculated from the date of the 
deposit itself, in line with the procedure’s particularity. 

 Furthermore, the deposit should be regarded as a registration that takes into 
account the primacy and the principle of goodwill, while addressing the problems 
of exposure and classing them with a special chapter in the real estate registration 
law. In order to strengthen the protection of rights, it is suggested that the 
injunction aspect be incorporated into this framework as did other legislations 
such as Egypt's. 
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 مقدمة:

أابحت البلياف قراهن عل  البيية العقاارية ت١ا قشكله من أرضية حيوية لانطلبؽ ت٥تلف ات١شاريع كالاستثمارات، ذلك أف العقاار    
لأنه أابح  ،1يعي أداة لتحقايق الاستقارار كالأمن كالسلم ت١ا يلعبه من دكر فعاؿ عل  الوعيي الاقتوادم كالسياسي كالثقاافي كالبيئي

ت١واجهة التحييات التي فرضتها التحولات الاقتوادية كالاجتماعية، خااة في ظل ات٩راط ات١ةرب فيما أابح يعرؼ اتت١يف  يعوؿ عليه
 الذكية.

لن يتأق  له أداء مثل هذا اليكر إذا فَ ت٭كمه بياء نظاـ قانوني قادر عل  إعطاء للملكية العقاارية  2إف العقاار تٔختلف أنظمته   
ا كثباتا، كتٛاية تٚيع اتٟقاوؽ ات١تًقبة عل  ذلك العقاار، كهو ما قبياه ات١شرع تْيث ما فتئ يتيخل من حتُ لآخر كضعا أكثر استقارار 

 قةيتَ أك قعييل أك قتميم القاوانتُ القايتٯة. من أجل ضبطه، عن طريق كضع قوانتُ جييية أك

عقاارية، ت٢ذا حرص ات١شرع عل  قةيتَه كقتميه، كخلق آليات يعتبر ظهتَ التحفيظ العقاارم إحيل الركائ  الأساسية لتثبيت ات١لكية ال   
ات١عيؿ كات١تمم لظهتَ التحفيظ  14.07جييية قساير التطورات الاجتماعية كالاقتوادية، كمن أبرز ات١ستجيات التي جاء بها القاانوف 
كذلك  3فيظ قتمثل في مسطرة الإيياع،العقاارم هي سن آلية قانونية خااة بإشهار ت٥تلف ات١عاملبت الواردة عل  العقاار قيي التح

 بهيؼ تأمتُ ت٥تلف اتٟقاوؽ ات١تًقبة عيها، كضماف الاحتجاج بها في مواجهة الكافة.

                                                           
ية العقاارية لليكلة كدكرها في التيمية الاقتوادية كالاجتماعية، ققارير قركيبي حوؿ كاقع قطاع العقاار ات١ةربي أهم عيااػر التشػخيص، ات١يعقاػات١ياظرة الوطيية حوؿ السياسة  -1

 .3، افحة 2015دجيبر 9ك 8اتلوختَات يومي 
ة، كهػو نظػاـ الشػهر العيػتٍ الػذم يقاػوـ علػ  ت٣موعػة مػن ات١بػادئ الػتي يعرؼ العقاار اتت١ةرب نظاـ م دكج في هيكله متيوع في طبيعته تْيث هياؾ نظاـ العقاػارات المحفظػ -2

ية قػػوانتُ أبرزهػػا ظهػػتَ مػػن شػػأنها قيظػػيم ات١لكيػػة قيظيمػػا ت٤كمػػا، هػػذا كقػػي حضػػي نظػػاـ الشػػهر العيػػتٍ اتهتمػػاـ ات١شػػرع ميػػذ بيايػػة القاػػرف العشػػرين حيػػث عمػػي إفُ إاػػيار عػػ
كث انقاساـ عل  مستول الوعاء العقاارم بػبلبدنا، حيػث أضػحت لػيييا عقاػارات ت٤فظػة كغػتَ ت٤فظػة ثم عقاػارات في التحفيظ العقاارم، كهذا الاهتماـ كاف من نتائجه حي

 طور التحفيظ، نشأت تٔياسبة هذا التقاسيم.
 قلعب مسطرة الإيياع دكرا مهما في المجاؿ القاانوني كالاقتوادم كالاجتماعي كسيوضح كل ت٣اؿ عل  حيل: - 3
دكر مسطرة الإيياع في أنها ت٘كن من تٛاية ااحب اتٟق الياشئ خلبؿ مسطرة التحفػيظ مػن الأثػر التطهػتَم الػذم يطػاؿ كػل حػق فَ يػتم  يتجل  المجال القانوني:  -

 الإعلبف عيه خلبؿ هذه ات١سطرة عبر التمهيي لتقايييه اتلرسم العقاارم كحق معتًؼ به، كغتَ قابل للميازعة.
سػهيل إدمػاج العقاػار في طػور التحفػيظ في الػيكرة الاقتوػادية عػن طريػق السػماح بتياكلػه عػبر إجػراء تٚيػع التوػرفات يظهػر ذلػك في إسػهاـ، كق المجال الاقتصادي:  -

 ل.القاانونية عليه، كما ييتج عيه من قيمية فردية كت٤لية ككطيية، كذلك تّعل الائتماف كالرهن الرتٝي مقاابل م ايا مالية من مؤسسة التموي
 تٖقايق مسطرة الإيياع الإعلبف عن اتٟقاوؽ ات١يوبة عل  العقاار في طور التحفيظ، كقفادم ضياعها، كاتلتافِ تٖقايق السلم كالأمن يتجل  في الدستوى الاجتماعي:  -

 الاجتماعي.
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كت٨ن في هذا ات١قااؿ لن نتطرؽ إفُ الشركط الشكلية كات١وضوعية ت١سطرة الإيياع كأساسها القاانوني، بل سوؼ نتطرؽ إفُ جانب    
من  84ات فقاهية كقضائية تٓووص تٛاية حقاوؽ ات١تيخلتُ في مسطرة الإيياع طبقاا للفول من اتٞوانب التي أثارت عية نقااش

 :من خلبؿ طرح التساؤلات التالية 1ظهتَ التحفيظ العقاارم

 من ظهتَ التحفيظ العقاارم؟  84ما هي أهم الإشكالات القاانونية للتعرض عل  الإيياع طبقاا ت١قاتضيات الفول  -
 اع؟ما هو نطاؽ التعرض عل  الإيي -
 من ظهتَ التحفيظ العقاارم؟  24هل ات١شرع قيي آجاؿ التعرض عل  الإيياع من خلبؿ ربطه تٔقاتضيات الفول  -
 ما هو دكر القاضاء في تٛاية ات١تيخلتُ في مسطرة الإيياع؟ -
 ما هي حيكد قيخل القاضاء في دعول مسطرة الإيياع كالتعرض عليها كسط ققايي ات١شرع لولبحية المحكمة؟  -
 التطبيقاات العملية ليعول مسطرة الإيياع؟ ما هي أهم  -

 عياار الأجوبة ستكوف من خلبؿ بلورة مطلبتُ:

من ظهتَ التحفيظ العقاارم، كنياقش في ات١طلب  84ات١طلب الأكؿ ت٩ووه ليطاؽ التعرض عل  الإيياع طبقاا ت١قاتضيات الفول 
ة كل هذه الإشكالات القاانونية كالقاضائية لابي من إبياء الثاني دكر القاضاء في تٛاية ات١تيخلتُ في مسطرة الإيياع، كقبل مياقش

 ات١لبحظات التالية:

إذا كاف التعرض لا تٯارس مبيئيا إلا في مواجهة طالب التحفيظ، كييوب عل  مطلب التحفيظ تٔقاتض  التعييل الذم طاؿ   -
ار بإمكاف كل شخص ييازع في ، فإنه ا314.07ات١عيؿ كات١تمم تٔوجب القاانوف  2من ظهتَ التحفيظ العقاارم 24الفول 

 من ظهتَ التحفيظ العقاارم أف تٯارس التعرض ضيه. 84حق كقع الإعلبف عيه طبقاا للفول 

                                                           
مواجهػه من ظ.ت.ع عل  ما يلي:" إذا نشأ عل  عقاار في طور التحفػيظ حػق خاضػع للئشػهار أمكػن لوػاحبه، مػن أجػل قرقيبػه كالتمسػك بػه في  84ييص الفول  -1

 الةتَ، أف يودع اتلمحافظة العقاارية الوثائق اللبزمة لذلك، كيقايي هذا الإيياع بسجل التعرضات.
 يقايي اتٟق ات١ذكور عيي التحفيظ اتلرسم العقاارم في الرقبة التي عييت له إذا تٝحت إجراءات ات١سطرة بذلك".  
ا عل  عقاار تم طلب تٖفيظه أف يتيخل عػن طريػق التعػرض في مسػطرة التحفػيظ خػلبؿ من ظ.ت.ع عل  ما يلي:" تٯكن لكل شخص ييعي حقا 24ييص الفول  -2

 أجل شهرين يبتيئ من يوـ نشر الإعلبف عن انتهاء التحييي في اتٞريية الرتٝية إف فَ يكن قاـ بذلك من قبل كذلك:
 د العقاار؛في حالة ات١يازعة في كجود حق ات١لكية لطالب التحفيظ أك في ميل هذا اتٟق أك بشأف حيك   -1
 في حالة الإدعاء اتستحقااؽ حق عيتٍ قابل للتقاييي اتلرسم العقاارم الذم سيقاع تأسيسه؛  -2
 من هذا القاانوف". 84في حالة ات١يازعة في حق كقع الإعلبف عيه طبقاا للفول   -3

ميشػور اتتٞريػية  14.07تيفيػذ القاػانوف رقػم ( ب2011نػوفمبر  22  1432مػن ذم اتٟجػة  25الوػادر في  1.11.177غػتَ كت٘ػم تٔقاتضػ  الظهػتَ الشػريف رقػم  - 3
 (.2011نوفمبر  24  1432من ذم اتٟجة  27بتاريخ  5998الرتٝية عيد 
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أعلبه  ات١ودع( ت٭تمي كراء طالب التحفيظ، كلا ت٭ل ت٤له لأنه يبقا  متخفيا، كلن يظهر إلا بعي  84إف ات١تيخل طبقاا للفول   -
 م، كآنذاؾ يستفيي من الأثر التطهتَم.اتٗاذ قرار التحفيظ كتأسيس الرسم العقاار 

من ظهتَ التحفيظ العقاارم قل مه بأف يبقاي مسافة بييه كبتُ طالب التحفيظ في ن اعه مع  84إف افة ات١ودع حسب الفول   -
 ات١تعرضتُ المحتملتُ له، فلب ت٭ق له أف يكوف طرفا فيها، كلا أف يتيخل في هذه ات٠وومة أماـ قضاء التحفيظ. 

تٓووص التعرض عل  حق كقع الإعلبف عيه حسب  14.07ات١ةربي من خلبؿ ات١ستجيات التي تٛلها القاانوف إف ات١شرع  -
أعلبه، قي خلق دعول موازية إفُ جانب دعول التعرض عل  مطلب التحفيظ نسميها دعول التعرض عل  مسطرة  84الفول 
 الإيياع.

كجودا كعيما، فإذا ما حكم بوحة  -ل  مطلب التحفيظ دعول التعرض ع -هذه الأختَة قيكر مع اليعول الأالية     
التعرض الكلي في مواجهة طالب التحفيظػ، فإف المحافظ سيعمل ق اميا مع إدراج خلباة إالبحية للحق المحكوـ بوحته عل  

قال كما كرد عليها من قعرضات، أما إذا حكم بعيـ احة التعرض فآنذاؾ سييت 84التشطيب عل  الإيياعات حسب الفول 
 قضاء التحفيظ إفُ البت في احة التعرض عل  الإيياع من عيمه.

 من ظهير التحفيظ العقاري 84الدطلب الأول: نطاق التعرض على الإيداع طبقا لدقتضيات الفصل 

لا يتًقب إف كضعية العقاار في طور التحفيظ اتلرغم من اقسامه بعيـ الاستقارار بسبب الي اعات التي قي قيشأ عليه إلا أف ذلك      
عليه تٚود العقاار إذ من ات١مكن أف قرد عليه ت٣موعة من التورفات القاانونية، كالتي قتثمل أساسا في البيع، الرهن،...افٍ، كاتت١قاابل 
يل ـ بإيياع كل العقاود ات١تعلقاة اتلتورفات التي أبرمها ااحب مطلب التحفيظ كالعقاار لا زاؿ في طور التحفيظ ليل المحافظة العقاارية 

، ت٢ذا فيمكن لكل من اكتسب أم حق 1من ظهتَ التحفيظ العقاارم 84حيث قتم الإشارة إليها في الرسم العقاارم طبقاا للفول 
 عيتٍ عل  عقاار في طور التحفيظ أف يتيخل في مسطرة التحفيظ، كمن أهم آلية هذا التيخل هياؾ مسطرة الإيياع.

ت٭تمي كراء طالب التحفيظ، كلا ت٭ل ت٤له لأنه يبقا  متخفيا،  فيظ العقاارممن ظهتَ التح 84 كت١ا كاف ات١تيخل طبقاا للفول    
كلن يظهر في مسطرة التحفيظ إلا بعي اتٗاذ قرار التحفيظ كتأسيس الرسم العقاارم، كآنذاؾ يستفيي من الأثر التطهتَم، كهو ما كاف 

لذلك تم إحياث آلية التعرض عل   يياع كات١طالبة تْقاه،ات١تيخل طبقاا للفول أعلبه في ات١يازعة عل  الإ يفوت الفراة لكل من ييازع
 84من ظهتَ التحفيظ العقاارم، حيث أابح بإمكاف كل من ييازع ات١ودع تٔقاتض  الفول  24الإيياع كمستجي عرفه الفول 

                             .1العادم له ت٣موعة من ات٠ووايات التي ت٘ي ه عن التعرض 3إلا أف هذا التعرض 2أعلبه أف يتقايـ بتعرضه ضي هذا الإيياع
                                                           

 .28، افحة 2013"، مطبعة ات١عارؼ اتٞييية، طبعة  39.08ادريس الفاخورم:" اتٟقاوؽ العييية كفق القاانوف رقم القاانوف  - 1
من ظهتَ التحفيظ العقاارم"، مطبعػة اليجػاح  84ك 83ب التحفيظ عن طريق مسطرتي اليشر كالإيياع طبقاا للفولتُ معسو:" تٛاية اتٟقاوؽ الواردة عل  مطل كحي - 2

 .130، افحة 2018اليار البيضاء، طبعة  -اتٞييية 
العقاػارم، ككػذا أحػي دعػائم نظػاـ الإشػهار يعتبر التعرض الوسيلة الوحيية للميازعة في اتٟقاوؽ الواردة عل  مطلب التحفيظ، كهو بذلك إحيل ت٦ي ات نظاـ التحفػيظ  -3

في العقاػار موضػػوع مسػػطرة  العقاػارم، ككسػػيلة مػن كسػػائل قطبيػػق مبػيأ الأثػػر التطهػتَم للحقاػػوؽ موضػػوع مسػطرة التحفػػيظ، كتٯكػػن قعريفػه بأنػػه:" الوسػيلة القاانونيػػة للميازعػػة
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لتأكي من احة  2من ظ.ت.ع، تٗضع إفُ رقابة المحافظ العقاارم 84كما أف مسطرة الإيياع ات١يووص عليها في الفول    
الإيياع، كميل قوفر الشركط الشكلية كات١وضوعية من أجل ققايييه في سجل التعرضات. كهذا ما سوؼ نتطرؽ إليه من خلبؿ 

  ت التالية:الفقارا

حيث سيخوص  الفقارة الأكفُ( ت٠وواية التعرض عل  الإيياع كإشكالاقه بييما ت٩وص  الفقارة الثانية( ليطاؽ اتٟماية ات١قاررة    
 للتعرض عل  الإيياع.

 الفقرة الأولى: خصوصية التعرض على الإيداع وإشكالاتو

عن طريق مسطرة التحفيظ التي خوها بعملية إشهار كاسعة ميذ  أفرد ات١شرع للعقاار مسطرة خااة من أجل قطهتَه من كل ن اع   
، كهكذا تٝح لكل من يهمه الأمر عل  ذاؾ العقاار 3كضع مطلب التحفيظ اتلمحافظة العقاارية إفُ غاية تأسيس الرسم العقاارم

                                                                                                                                                                                        

مػػن ظهػػتَ  24 ييػػة الأخػػرل القاابلػػة للتقاييػػي في الرسػػم العقاػػارم طبقاػػا ت١قاتضػػيات الفوػػلالتحفػػيظ مػػن أجػػل ات١طالػػب تْػػق ات١لكيػػة أك مػػياه أك حػػيكده أك احػػيل اتٟقاػػوؽ العي
 التحفيظ العقاارم"، كللتوسع أكثر راجع:

 .2014"، مطبعة ات١عارؼ اتٞييية، طبعة 14.07عبي الكرنً شهبوف:" الشافي في شرح قانوف التحفيظ العقاارم اتٞييي رقم   -
تعرض عل  مطلب التحفيظ تٗتلف عن إجراءات التعرض عل  الإيياع لاسيما، كأف ات١شرع قي خص الأكؿ بتيظيم خػاص دكف يرل بعض الفقاه عل  أف إجراءات ال - 1

يياع هػم ات١تعػرض الثاني، كيكمل الاختلبؼ من حيث الأطراؼ، إذ أف أطراؼ التعرض عل  مطلب التحفيظ هم ات١تعرض كطالب التحفيظ، أما أطراؼ التعرض عل  الإ
ت٘ػيح ات١تعػرض مركػ  ات١ػيعي ات١كلػف  التعرضات العادية عل  مطلػب التحفػيظ كفػق الإجػراءات ات٠ااػة حيػث كات١ودع، كما أف المحكمة ات١ختوة كهي قبت في عل  الإيياع

عادية للمطالبة اتتٟق ات١ودع،  بييما دعول التعرض عل  الإيياع هي دعول استحقااقية اتلإثبات، كلا قياقش حجج طالب التحفيظ إلا إذا اثبت ات١تعرض ادعائه اتلقابوؿ،
طػرؽ الطعػن كالتيفيػذ، كلا كقيظر فيها المحكمة الابتيائية طبقاا لقاواعي ات١سطرة ات١ينية خلبؼ دعول التعرض عل  مطلب التحفيظ التي قتمي  تٔسطرة خااة علػ  مسػتول 

ظػػػاـ القاػػػانوني الواجػػػب للفوػػػل في دعػػػول التعػػػرض في مواجهػػػة طالػػػب مػػػانع مػػػن الفوػػػل في دعػػػول التعػػػرض علػػػ  الإيػػػياع مػػػن طػػػرؼ ت٤كمػػػة التحفػػػيظ دكف أف قعمػػػل الي
 .التحفيظ"

 1913مػػػن ظهػػػتَ التحفػػػيظ العقاػػػارم" تٖػػػت عيػػػواف" قػػػانوف التحفػػػيظ العقاػػػارم بػػػتُ ركح ظهػػػتَ  84عمػػػر ازككػػػار:" التعػػػرض علػػػ  مسػػػطرة الإيػػػياع طبقاػػػا للفوػػػل  -
 .33، افحة 2012بت نيت، مقااؿ ميشور تٔجلة ات١يبر القاانوني  5/5/10ات١يني يوـ  "، أعماؿ الييكة العلمية بشراكة مع القاضاء14.07كمستجيات القاانوف 

ظهػتَ التحفػيظ العقاػارم، فهػو نفسػه أحػيث آليػة التعػرض علػ  الإيػياع مػن  24كهياؾ من تٮالف هذا الػرأم كيقاػوؿ بأف الفوػل ات١ػيظم للتعػرض بشػكل عػاـ هػو الفوػل 
 14.07لسي الثةرة الػتي كػاف الإيػياع ت٭ػيثها خااػة بعػي اتٗػاذ قػرار التحفػيظ، كبػذلك جػاء ات١شػرع في إطػار القاػانوف جهة، كمن جهة أخرل فالتعرض عل  الإيياع جاء 

عػة في حػق ميوػب علػ  ات١تمم كات١عيؿ لظهػتَ التحفػيظ العقاػارم ت١ػلؤ هػذا الفػراغ التشػريعي، كهػو بػذلك لا تٮتلػف عػن التعػرض العػادم مػن حيػث ات٢ػيؼ الػذم هػو ات١ياز 
ققايتٯػه أك مػن حيػث القاواعػػي  ر التحفػيظ، كبػذلك لا نػرل مانعػػا مػن أف ت٘تػي كػل إجػراءات التعػرض العػػادم إفُ التعػرض علػ  الإيػياع سػواء مػن حيػػث شػكلعقاػار في طػو 

كحػيه دكف ات١هيػػيس الطبػػوغرافي.  التعرضػػات علػػ  الإيػياع، ات١تمثلػػة في المحػافظ العقاػػارم ات١يظمػة لػػه أمػاـ المحػػافظ العقاػارم، اتسػػتثياء مػػا يتعلػق بوحػػية اتٞهػة ات١ختوػػة بتلقاػي
 كللتوسع أكثر راجع:

 من ظهتَ التحفيظ العقاارم"، مرجع سابق. 84ك 83حيك معسو:" تٛاية اتٟقاوؽ الواردة عل  مطلب التحفيظ عن طريق مسطرتي اليشر كالايياع طبقاا للفولتُ  -
قطبيػق قػانوف التحفػيظ العقاػارم، كذلػك مػن خػلبؿ قلقايػه مطالػب التحفػيظ كالإيػياعات، لقاي اسيي ات١شرع ات١ةربي للمحافظ عل  الأمػلبؾ العقااريػة مهمػة السػهر علػ   -2

 كالقاياـ بعملية التحييي كالإشهار كالتقايييات، ككذا اتٗاذ قرار تٖفيظ العقاارم بعي انتهاء أجل هذه الإجراءات.
م شخص آخر من العلم تٔسػطرة التحفػيظ لكػي يػيافع عػن حقاهػم عػن طريػق ات٢يؼ من اليشر في اتٞريية الرتٝية هو قيعيم حق طالب التحفيظ من جهة، كت٘كتُ أ -3

 التعرض في مواجهة طالب التحفيظ، كلا تٯكن أف قيجح مسطرة التحفيظ، كتأسيس رسم عقاارم نهائي إلا بفضل اليشر في اتٞريية الرتٝية.
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ت، كات١علومات الأساسية ات١تعلقاة اتلاطلبع عل  كضعيته القاانونية اتلمحافظة العقاارية أك طلب شهادة من ات١طلب قتضمن كافة البيانا
 .1ككافة الإيياعات كالتحملبت العقاارية كالتعرضات ات١يوبة عليه اتت١لك،

فإذا كاف التعرض كأال ييوب عل  مطلب التحفيظ، كيعتبر الوسيلة ات١قاررة قانونا ت١ن ييعي حقاا عيييا عل  العقاار موضوع     
، فإنه تٔقاتض  التعييلبت ات١همة الذم أدخلت عل  ظهتَ التحفيظ 2ع  فيهمطلب التحفيظ أف ييازع طالب التحفيظ في ات١ي

من هذا القاانوف، كالتيويص عل  إمكانية التعرض عل  الإيياع  24العقاارم تم قوسيع نطاؽ حالات التعرض من خلبؿ الفول 
 أعلبه.  24ع ضمن الفول من ظ.ت.ع، كبهذا عمل ات١شرع عل  قيظيم مقاتضيات التعرض عل  مسطرة الإييا  84طبقاا للفول 

كمن ت٦ي ات مسطرة الإيياع كونها قبقا  مفتوحة ميذ ققاينً مطلب التحفيظ إفُ غاية اتٗاذ قرار تأسيس الرسم العقاارم أك إلةائه     
أك رفضه، فات١شرع فَ يقاييها بآجاؿ معتُ عكس التعرضات العادية، بل إنه تٯكن لكل شخص يتوفر عل  حق من اتٟقاوؽ أف يودع 

 .3ه في مطلب ضي هذا ات١طلب اتلمحافظة العقاارية إفُ حتُ تٖفيظ العقاار كتأسيس رسم عقاارم لهحقا

من ظ.ت.ع، إلا أف التعرض  24ت٢ذا تٯكن لكل من ييازع في العقاار أك في حق ميوب عليه أف يتعرض عليه طبقاا للفول     
الات قتعلق بآجاؿ التعرض عل  الإيياع، فبالرغم من أف من نفس الظهتَ طرح ت٣موعة من الإشك 84عل  الإيياع في إطار الفول 

قبقا  مفتوح إفُ غاية اتٗاذ قرار التحفيظ كتأسيس الرسم  4الإيياع كفق الفول أعلبه فَ ت٭يد له ات١شرع أجل لكوف مسطرة الإيياع
 م يبقا  مفتوحا.من ظ.ت.ع، يتعارض مع ت٦ي ات الإيياع الذ 24العقاارم أك رفضه، إلا أف ربط أجل التعرض اتلفول 

إف كل قعرض كيفما كاف نوعه كشكله، ت٬ب أف يقايـ للمحافظ داخل الأجل القاانوني، كهو أجل شهرين يبتيئ من يوـ نشر     
من ظ.ت.ع ككل لا يتج أ، كإلا قعرقلت مسطرة التحفيظ، كقبقا   24الإعلبف عن انتهاء التحييي في اتٞريية الرتٝية لأف الفول 

 ، كاتلتافِ لا أمل في تأسيس الرسم العقاارم. 84 أف قيتهي قعرضات الفول عالقاة، بل لا أمل في

                                                                                                                                                                                        

ريػية الرتٝيػة يفػتح البػاب للحضػور يػوـ التحييػي مػن أجػل الوقػوؼ علػ  العقاػار ات١ػراد عملية اليشر مهمػة جػيا، كلولاهػا مػا كػاف هيػاؾ تٖفػيظ إطلبقػا، فاليشػر الأكؿ اتتٞ   
حتملة، إف فَ قكن كقعت من قبل، كإت٧از التحييي الطبوغرافي في عتُ ات١كاف بطريقاة عليية اتمتياز.

ُ
 تٖفيظه، كققاينً التعرضات ات١

رضات ضي طالب التحفيظ، فكل شخص ييعي حقاا عل  عقاار في طور التحفيظ إلا كلػه اتٟػق في التعػرض أما اليشر الثاني كالأختَ، فأت٫يته قتجل  في إنهاء أجل التع   
 ابتياء من فتح مطلب التحفيظ.

لػم، من ظ.ت.ع "، مقااؿ ميشور تٔجلة الأتْاث كاليراسات القاانونية، العيد السابع، مطبعػة دار القا 84رشيي تٛياكم:" الإشكالات العلمية للئيياع طبقاا للفول  -1
 . 159، افحة 2006الراتط 

أكرده عبػػػي الكػػػرنً  1296/4/1/2002ملػػػف إدارم عػػيد  12/9/2022ات١ػػؤرخ في  88/1كهػػو مػػػا أكيقػػه ت٤كمػػػة الػػيقاض في إحػػػيل قراراتهػػا ميهػػػا قرارهػػا عػػػيد  -2
 .83شهبوف، مرجع سابق، افحة 

 .158، افحة 2013-5ت٣لة القاضاء ات١يني، سلسة دراسات كأتْاث، عيد "، ميشورات 84هشاـ عليوم: "التعرض عل  اتٟقاوؽ ات١ودعة في إطار الفول  - 3
 تٕير ات١لبحظة بأف مسطره التعرض عل  الإيياع ققاوـ كجودا كعيما مع إعلبف حق ناشئ أثياء مسطرة التحفيظ بواسطة مسطرة الإيياع. -4
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من يقاوؿ بأف ربط مسطرة التعرض عل  الإيياع  1هذه الوضعية خلقات اختلبؼ بتُ ت٥تلف جل الباحثتُ كالفقاهاء، فهياؾ   
بأف  يقاوؿ 2ييتهي بعي، كهياؾ اتٕاه تٯكن اللجوء إليه ما داـ أجل التعرض فَ من ظ.ت.ع، 24اتلآجاؿ ات١يووص عليه في الفول 

أجل التعرض ت٬ب أف يبيأ من يوـ إيياع مطلب التحفيظ إفُ غاية ايكر قرار تأسيس الرسم العقاارم عل  اعتبار أف هذه اتٟقاوؽ 
ثم مطلب التحفيظ إفُ حتُ ايكر قرار التحفيظ، كاتلتافِ فإف التعرض عليها بأجل ت٦كن كلما  تٯكن إيياعها من تاريخ إيياع

ففرضا أنه كقع إيياع من بعي نهاية أجل  ،3إيياعها، فالتعرض عل  مسطرة الإيياع ييتهي اتنتهاء اتٟق في استعماؿ ققايية الإيياع
  التعرض عليه. ضي الإيياع كات١شرع قيي أجل عليه في الفول أعلبه، فكيف سيحفظ الأغيار حقاوقهم التعرض ات١يووص

في هذا  4في شأف التعرض عل  الإيياع نظرا ت٠وواية هذا الأختَ حيث يقاوؿ أحي الباحثتُ هذا ما جعل البعض ييتقاي ات١شرع   
من  84الويد بأف ات١شرع ات١ةربي فَ يكن موفقاا في هذا ات١قاتض  اتٞييي ات١تعلق بإمكانية التعرض عل  اتٟقاوؽ ات١ودعة طبقاا للفول 

التعرض عليها عل   كفَ ييتبه إفُ خوواية هذه اتٟقاوؽ كإمكانيةظ.ت.ع، لأنه قعامل بيفس الطريقاة ات١قاررة للحالات الأخرل، 
من يرل بأف ربط خوواية تٖييي أجاؿ خااة اتلتعرض عل   5فهياؾ مستول تٖييي ت٦ارسة أجل التعرض، كالأكثر من ذلك

عل  الإيياع ما كانت من يرل بأف مسطرة التعرض  6الإيياع تٓوواية هذه ات١سطرة كارقباطها اتلأمن القاانوني كالعقاارم؛ كهياؾ
 قشريعية ما داـ كاف بإمكاف ات١يازع أف يودع دعواه بوافها دعول عييية خاضعة للئشهار في ات١طلب طبقاا للفول أعلبه.  ضركرة

كانأ لا اقفق مع ات١وقف الأختَ لأنيا لو سلميا بهذا الرأم فإنه تٮلق ليا اعواتت كثتَة عل  مستول قطبيق الأحكاـ كقيفيذيها     
لعيـ انسجامها مع كاقع العقاار، اتلإضافة إفُ خوواية دعاكل التحفيظ، كما أف ات١شرع قرر إجراءات خااة ققاوـ عل  قوحيي 

 ات١سطرة لأف اليعاكل العييية التي قرقبط بعقاار في طور التحفيظ ت٬ب أف ققايـ في شكل قعرضات. 

ما تم الإيياع في مطلب التحفيظ لأف اتٟق في التعرض مرقبط اتلإيياع، أما إذا سايرنا القاوؿ بأف اتٟق في التعرض يظل ت٦كيا كل     
، فلو تٝح ات١شرع اتلتعرض في أم كقت كاف عل  7غاية تأسيس الرسم العقاارم كيبيأ هذا الأختَ ميذ كضع مطلب التحفيظ إفُ

                                                           
 .155، افحة 2013-5لة القاضاء ات١يني، سلسة دراسات كأتْاث، عيد "، ميشورات ت84٣هشاـ عليوم: " التعرض عل  اتٟقاوؽ ات١ودعة في إطار الفول  - 1
دار السػلبـ للطباعػة كاليشػر الػراتط، الطبعػة  "،14.07ختَ اليين الطاكس:" إشهار اتٟقاوؽ ات١كتسبة خلبؿ مسطرة التحفيظ كأثارها في ضػوء مسػتجيات القاػانوف  - 2

 .98-99، افحة 2015الأكفُ 
3- PAUL DECROUX: droit foncier marocain édition le port ; Raba année 2002 p 72. 

"، مقاػػاؿ ميشػػور تٔجلػػة القاضػػاء ات١ػػيني، 14.07مػػن ظ.ت.ع علػػ  ضػػوء مسػػتجيات القاػػانوف  84هشػػاـ عليػػوم:" التعػػرض علػػ  اتٟقاػػوؽ ات١ودعػػة في إطػػار الفوػػل  -4
  .158، افحة 2013سلسلة دراسات كأتْاث، اتٞ ء الأكؿ، الطبعة الأكفُ، سية 

مػن ظهػتَ التحفػيظ العقاػارم"، مرجػع سػابق،  84ك83حيك معسو:" تٛاية اتٟقاوؽ الواردة عل  مطلػب التحفػيظ عػن طريػق مسػطرتي اليشػر كالإيػياع طبقاػا للفوػلتُ  -5
 .136افحة 

 .31من ظهتَ التحفيظ العقاارم"، مرجع سابق، افحة  84عمر ازككار:" التعرض عل  مسطرة الإيياع الفول  - 6
تحفػيظ التوجػه يبقاػ  ت٤ػل نظػر ت١ػا يفرضػه مبػيأ اسػتقارار ات١عػاملبت كضػركرة قسػريع إجػراءات التحفػيظ، مػن تٖييػي أجػل قوػتَ نسػبيا للتعػرض علػ  مطلػب الإف هػذا  - 7

 عموما كالتعرض عل  الإيياع خوواا، كالقاوؿ بإبقااء أجل التعرض عل  الإيياع مفتوحا ميذ تاريخ ايكر قرار التحفيظ لا يياسب ما سبق.



 مجلة المغربية للدراسات القانونية والاقتصاديةال                                                                                                     0202 مارس، 41العدد  

4555- 3085 : (E) ISSN                                                                                                                                       0129-4410 : (P)ISSN 

    Numéro 14, MARS 2025                                                                                     Revue Marocaine des Eudes Juridiques et Economiques 

 

72 
 

 

التحفيظ إلا كأف ظهر متعرض عل   حاف كقت الإيياع سيجعليا نيكر في حلقاة مفرغة لن يتأسس معها الرسم العقاارم، لأنه كلما
 لذلك لابي من إغلبؽ اتب التعرضات بوفة نهائية.  الإيياع،

فإف أجل التعرض عل  اتٟقاوؽ ات١ودعة في إطار  من ظ.ت.ع، 24إذف فمياـ التعرض عل  الإيياع تم قضمييه كفق الفول     
حييي قكوف ت٤وية ضي التعرض عليها إلا في حالة من ظ.ت.ع بعي مركر شهرين عل  نشر الاعلبف عن انتهاء الت 84الفول 

من ظهتَ التحفيظ العقاارم، كهيا قطرح إشكالية التعرض عل  الإيياع خارج الآجاؿ  29الاستثيائي طبقاا للفول  قبوؿ التعرض
 ، فهل تٯكن للمحافظ قبوؿ هذا التعرض أك لا؟ 1من ظ.ت.ع 29القاانوني طبقاا للفول 

التعرض خارج الأجل القاانوني عل  حقاوؽ ثم إيياعها لأنها ليست في مواجهة طالب التحفيظ من جهة، نرل بأنه لا تٯكن قبوؿ     
كمن جهة أخرل لو افتًضيا العكس سيكوف المحافظ مضطرا إفُ قبوؿ كل الطلبات ات١قايمة إليه، فليس هياؾ ت٘يي  بتُ إيياع كأخر 

ضي مطلب التحفيظ الذم انته  أجل التعرض عليه، كاتلتافِ لا ت٣اؿ  طات١ا أف الطلب يهيؼ إفُ التعرض ات١يوب عل  الإيياع لا
 من ظ.ت.ع هيا. 29لتطبيق مقاتضيات الفول 

اتٟق كنعطي مثاؿ عن  قبوؿ التعرض عل  الإيياع خارج الأجل القاانوني، فهذا سيخلق كضعية اعبة في تٛاية كفرضا أنه تم    
إجراءات التحفيظ خوفا من إلةاء  الرتٝية ت١تابعة اتتٞريية خلباة إالبحية ااحب الإيياع نشر كاتٟالة التي يقارر فيها ،ذلك

مطلب التحفيظ من طرؼ طالب التحفيظ الذم أابح بعي البيع غتَ مهتم تٔتابعة الإجراءات، فما موتَ التعرض ات١يوب عل  
ه الإشكالية نقاوؿ بأف المحافظ مل ـ من نفس الظهتَ مكانه، كمن أجل ختم هذ 83الإيياع، فلن يبقا  له آثر بعيما حل الفول 

كما أف ،من ظ.ت.ع 24بتحويله إفُ متعرض ضي طالب التحفيظ، كبهذا نرجع إفُ نقاطة الوفر لذلك ت٬ب الالت اـ بيص الفول 
ب ات١سطرة الإدارية كالقاضائية لا قبافِ إذا اقتض  اتٟاؿ اتلإيياعات التي سيشهيها مطلب التحفيظ، كلن يكوف ت٢ا آثر عل  مطل

 .من ظ.ت.ع 83التحفيظ إلا بتحويلها إفُ الفول 

 الفقرة الثانية: نطاق الحماية الدقررة للتعرض على الإيداع 

بيكف ات٠وض في اليقااشات الفقاهية القاائلة بعيـ إمكانية ت٘ييي الأجل للبختلبفات اتٞوهرية بتُ مسطرة التعرض كمسطرة الإيياع     
كاتلتافِ فَ يتم قيظيم مسطرة التعرض عل  الإيياع  ،2لتحفيظ العقاارم هو ات١يظم للتعرضتُمن ظهتَ ا 24أك ت٘يييه، فإف الفول 

                                                           
أعػػلبه، تٯكػػن أف يقابػػل التعػػرض بوػػفة اسػػتثيائية مػػن طػػرؼ المحػػافظ علػػ   27مػػن ظ.ت.ع علػػ  مػػا يلػػي:" بعػػي انوػػراـ الأجػػل المحػػيد في الفوػػل  29يػػيص الفوػػل  -1

 الأملبؾ العقاارية، كلو فَ يرد عل  مطلب التحفيظ أم قعرض سابق، شريطة أف لا يكوف ات١لف قي كجه إفُ المحكمة الابتيائية.
 ئق ات١يعمة لتعرضه.  ات١تعرض أف ييفِ للمحافظ عل  الأملبؾ العقاارية، اتلوثائق ات١بيية للؤسباب التي ميعته من ققاينً قعرضه داخل الأجل، كاتلعقاود كالوثايتعتُ عل   
 كما يتعتُ عليه أف يؤدم الرسوـ القاضائية كحقاوؽ ات١رافعة أك يثبت حووله عل  ات١ساعية القاضائية.     
 افظ عل  الأملبؾ العقاارية برفض التعرض غتَ قابل للطعن القاضائي". يكوف قرار المح    
مػن ظهػتَ التحفػيظ العقاػارم"، مرجػع سػابق،  84ك83حيك معسو:" تٛاية اتٟقاوؽ الواردة عل  مطلب التحفيظ عن طريق مسطرتي اليشػر كالإيػياع طبقاػا للفوػلتُ  - 2

 .131افحة 
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بشكل كافي من أجل بلوغ الةاية التي شرعت من أجلها، كدليل ذلك اتٟماية التي قوفرها لذكم ات١ولحة كات٠اضعة لشهرين من أجل 
لتعرض خارج الآجاؿ القاانوني، فما موتَ اتٟق ات١ودع إذا رفض التعرض، كبعي ذلك يوبحوف تٖت رتٛة المحافظ العقاارم في قبوؿ ا

 أك ألة  المحافظ مطلب التحفيظ؟ 

ميح ات١شرع للمحافظ العقاارم السلطة في رفض التعرض إذا كاف غتَ جيم حفاظا عل  القاوة الثبوقية للعقاود، فإذا كاف هذا     
سيخلق أكضاع سلبية خااة إذا سلك ااحب اتٟق مسطرة سييهي أمي إطالة مسطرة التعرض من جهة، فإنه من جهة أخرل 

الإيياع، ت٦ا سيجعله تٖت رتٛة المحافظ العقاارم اتعتبار أف هذا اتٟق معلق عل  شرط كاقف، كهو تأسيس الرسم العقاارم كوف 
 الإيياع تابع كفرع للؤال ي كؿ ب كاؿ مطلب التحفيظ.

من ظهتَ التحفيظ  84أك إلةاء مطلب التحفيظ عل  اتٟقاوؽ ات١ودعة طبقاا للفول  إف الآثار السلبية التي تٮلفها اتٗاذ قرار رفض    
العقاارم خااة كأف التوجه القاضائي قي استقار عل  أف ات١ودع لا ت٭ق له التيخل، كتٛاية حقاه عن طريق القاضاء الذم فَ يعتًؼ له 

ذك مولحة في التويم ت٢ذا الي اع، فما هو بطالب اتلوفة القاانونية في اليعول، كونه ليس طالب للتحفيظ كلا متعرض رغم أنه 
 التحفيظ كما هو تٔتعرض.

فَ  -في هذه اليازلة  -حيت جاء فيه ما يلي:" إف الطاعية  16/6/87الوادر بتاريخ  1كهذا ما نص عليه قرار ت٤كمة اليقاض     
ب موضوع الي اع، كإت٪ا اقتورت فقاط عل  الإيياع قكن من بتُ طالبي التحفيظ، كلا من بتُ ات١تعرضتُ اتت١عتٌ القاانوني عل  ات١طل

من الظهتَ ات١ذكور، كأف هذا الفول ييؿ ميطوقه عل  أف آثر الإيياع ات١يووص عليه فيه يتعلق  84ات١خوؿ ت٢ا تٔقاتض  الفول 
ذلك فقاط يقايي حق  تٔرحلة ما بعي الي اع كإحالة ات١لف عل  المحافظ عل  ات١لكية العقاارية قوي إنشاء رسم عقاارم نهائي، فعيي

ااحب الإيياع أماـ القاضاء فلب تٯكن أف قكتسب الطاعية لا افة طالبة التحفيظ كلا متعرضة حيث قبقا  بعيية عن الي اع لا 
 ت٭كم ت٢ا كلا عليها كمن تم فهي ليست طرفا فيه.

 اتٟكم ات١ستأنف فإنها قكوف قي عللت إف المحكمة اتلتافِ عييما قضت بعيـ قبوؿ استئياؼ الطاعية بعلة أنها فَ قكن طرفا في     
 .2 قضاءها قعليلب احيحا، كفَ تٗرؽ أية قاعية مسطرية "

                                                           
، ميشػور تٔجلػة دراسػات قضػائية، سلسػلة القاػانوف كالعمػل القاضػائي 2916/94ملػف مػيني عػيد  1396عػيد  16/6/87قرار اادر عػن ت٤كمػة الػيقاض بتػاريخ  -1

 .155، افحة 2011ات١ةربتُ، العيد السابع، الطبعة الأكفُ، سية 
ظ، كلا متعرضػا كإت٪ػا اقتوػر علػ  إيػياع كالذم جاء فيه ما يلػي:" إف الطػاعن لػيس طالبػا للتحفػي 1392كهو نفس الأمر الذم أكيقه ت٤كمة اليقاض في قرارها عيد  - 2

مػػن ظهػػتَ التحفػػيظ العقاػػارم الػػذم يػػيص علػػ  أنػػه:" إذا نشػػأ علػػ  عقاػػار في طػػور التحفػػيظ حػػق  84عقاػػي شػػرائه مػػن طالبػػة التحفػػيظ اتلمحافظػػة العقااريػػة في نطػػاؽ الفوػػل 
جهػة الةػتَ أف يوضػع اتلمحافظػة الوثائػق اللبزمػة لتسػجيل، كققاييػي هػذا الإيػياع خاضع للئشهار أمكن لواحبه من أجل قرقيبه في التسجيل، كالتمسك اتتٟق ات١ذكور في موا

دين أمػػاـ المحػػافظ، كت٫ػػا ات١تعػػرض كيسػػجل هػػذا العقاػػي الرقبػػة الػػتي عييػػت لػػه اتلتقاييػػي السػػابق، كذلػػك في يػػوـ التحفػػيظ كالقاػػرار ات١طعػػوف فيػػه" إف مياقشػػة اليػػ اع بػػتُ طرفػػه المحػػي
 من ظهتَ التحفيظ العقاارم ت٦ا يتعتُ معه رد الوسائل كالقاوؿ قبعا لذلك برفض الطلب". 45ك  37نونا تٔقاتض  الفولتُ كطالبه التحفيظ كهو ات١طلوب قا

 أكرده: 936/1/1/2003ملف ميني عيد  11/5/2005ات١ؤرخ في  1392قرار عيد  -
 .396عمر ازككار: مرجع سابق، افحة  -
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نستيتج من خلبؿ هذا القارار بأف ظهتَ التحفيظ العقاارم لا يعطي أم افة للمودع في الي اعات القاضائية فهو ليس ميعي أك     
ات١قاتض  ت٬عل الإيياع لا يواجه به الةتَ إلا من تاريخ تأسيس الرسم كيبقا  موتَه رهييا تٔآؿ مطلب التحفيظ، كهذا  1ميع  عليه،

إذا نشأ عل  عقاار في طور التحفيظ حق خاضع " من ظ.ت.ع الذم ييص عل  ما يلي: 84العقاارم، فبقاراءقيا ت١ضموف الفول 
رية الوثائق اللبزمة لذلك، كيقايي هذا للئشهار أمكن لواحبه، من أجل قرقيبه كالتمسك به في مواجهه الةتَ، أف يودع اتلمحافظة العقاا

 الإيياع بسجل التعرضات.
 ".يقايي اتٟق ات١ذكور عيي التحفيظ اتلرسم العقاارم في الرقبة التي عييت له إذا تٝحت اجراءات ات١سطرة بذلك   
ت٢ذا لا تٯكن أف يواجه  ،ثر ات١يشئكلا الأ من خلبؿ الفول أعلبه، بأف هذا اتٟق لا يتمتع اتلأثر القاانوني أك القاوة الثبوقية نستيتج   

من ظ.ت.ع، ت٧يه ما هو بتعرض، كما هو بتقاييي  67ك 66فعيي مقاارنتيا ت٢ذا الأختَ اتلفووؿ  به الةتَ، كلأكثر من ذلك
احتياطي، كما هو بإيياع ميشئ للحق، كاتلتافِ لا تٮضع لقااعية التطهتَ، لأنه قبل تأسيس الرسم العقاارم ما هو إلا بياف يقايي 

 .2بسجل التعرضات

كلتوضيح أكثر نعطي مثاؿ بذلك: حالة بيع طالب التحفيظ العقاار موضوع مطلب التحفيظ مرقتُ أك أكتً، فيعمي ات١شتًم      
من ظ.ت.ع، اتلأسبقاية في التاريخ عل  ات١شتًم الأكؿ ثم يقاوـ هذا الأختَ  84الثاني إفُ إيياع اتٟق ات١فوت له حسب الفول 

التحفيظ، في هذه اتٟالة المحكمة فقاط ستبت بتُ ات١تعرض كطالب التحفيظ، أما ات١تيخل فلن قيظر إفُ قيخله  اتلتعرض عل  مطلب
 . 3ت٦ا يستيعي في مثل هذا الوضع قيخلب قشريعيا تٟماية حقاوؽ ات١تيخلتُ عل  العقاار في طور التحفيظ

حقاه يبقا  رهييا تٔآؿ مطلب التحفيظ، كما أنه لا قسرم  إذف فمن خلبؿ هذا نرل بأف ات١ودع لا يتمتع بأم افة قضائية، كأف    
عليه قاعية التطهتَ، كلكن في حالة التًاخي كعيـ ققاييي اتٟق ضمن مسطرة الإيياع فهل قسرم عليه هذه الأختَة؟ ت٬يبيا عل  هذا 

تطهتَ، كهذا ما أكيه قرار ت٤كمة السؤاؿ العمل القاضائي بأف ات١ودع الذم فَ يقام اتلإيياع أثياء مسطرة التحفيظ يواجه بقااعية ال

                                                           
من ظهتَ التحفيظ  84رار آخر حيث جاء فيه ما يلي:"...لكن ردا عل  الوسيلة، فإف الإيياع في إطار الفول كهو نفس ات١قاتض  الذم أكيقه ت٤كمة اليقاض في ق - 1

وػػوص لا يعػػي خرقػػا العقاػػارم في حػػي ذاقػػه لا يعطػػي لوػػاحبه لا اػػفة متعػػرض كلا اػػفة طالػػب التحفػػيظ، كبػػذلك فػػإف مػػا عللػػت بػػه المحكمػػة قرارهػػا ات١طعػػوف فيػػه بهػػذا ات٠
 هما".للفولتُ ات١يع  خرق

 غتَ ميشور أكرده: 936/1/1/2003ملف ميني عيد  16/7/2006بتاريخ  2775قرار عيد  -
مػن ظهػتَ التحفػيظ العقاػارم"، مرجػع سػابق،  84ك83حػيك معسػو:" تٛايػة اتٟقاػوؽ الػواردة علػ  مطلػب التحفػيظ عػن طريػق مسػطرتي اليشػر كالإيػياع طبقاػا للفوػلتُ  -

 .123افحة 
لةػػتَ إلا مػن تاريػػخ تأسػػيس الرسػم العقاػػارم، كقبػػل ذلػك مػػا هػػو إلا بيػاف بسػػجل التعرضػػات لكػي لا قشػػمله قاعػػية التطهػتَ الػػتي تأتي علػػ  هػػذا الإيػػياع لا يواجػه بػػه ا - 2

ة اتٟقاػوؽ ات١تعلػق تٔيكنػ 38.08الأخضر ك اليابس دكف ت٘يي ، ففي هذا السياؽ ت٧ي اجتهاد القاضاء عل  اواب عييما كاف يستثتٍ من مبيأ التطهتَ قبل دخوؿ القاػانوف 
 لا يعتي بهما في ت٦ارسه الشفعة، كأف العبرة اتلتقاييي لا اتلإيياع تٔطلب التحفيظ. 84ك 83العييية حي  التطبيق حالة استحقااؽ الشفعة معتبرا أف الإيياع طبقاا للفولتُ 

اتٞػػ ء الثػػاني،  -ات١يازعػات العقااريػػة -بسلسػلة دراسػػات كأتْػػاث مػن ظهػػتَ التحفػػيظ العقاػارم "، مقاػػاؿ ميشػػور 84عبػي العػػافِ الػػيقوقي:" التقاييػيات الػػواردة في إطػػار  - 3
 . 132العيد التاسع، افحة 
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حيث جاء ضمن حيثياقه ما يلي:" إف مشتًم العقاار في طور التحفيظ الذم فَ يقام اتلتعرض عل  مطلب التحفيظ كلا  1اليقاض
 من نفس القاانوف". 62ك 1من ظ.ت.ع يواجه بقااعية التطهتَ ات١يووص عليها في الفول  84اتلإيياع ات١يووص عليه في الفول 

إف التضمن تٔطلب التحفيظ هو ت٣رد بياف مرقبط تٔوتَ  الذم جاء فيه ما يلي:" 2آخر لمحكمة اليقاض قرار س ات١قاتض  يؤكيهكنف    
من ظهتَ التحفيظ العقاارم، كأنه ما داـ البيع  67ك 66مسطرة التحفيظ سلبا أك إت٬اات، كليس قسجيلب أك ققاييا تٔفهوـ الفولتُ 

 بعي ختم مسطرة التحييي كالإشهار، فإنه يبقا  ت٣رد بياف لا تٯكن أف يرقب أم آثار قانونية فيقي كقع قضمييه في مطلب التحفيظ 
لأف ااحبه اختار ضماف رقبته من تاريخ إنشاء الرسم العقاارم، كاتلتافِ  من نفس القاانوف ات١ذكور، 62ك1 مواجهته تٔفهوـ الفولتُ

نشاء الرسم العقاارم الذم قيي به ات١طلوب شرائه... كمورست في حقاه فإف احتساب أجل ت٦ارسة الشفعة لن يسرم إلا من تاريخ إ
 الشفعة.

كأف القارار الاستئيافي ات١تبتٍ للحكم الإبتيائي فَ يطبق القاانوف قطبيقاا سليما، كهو يبت في مسألتتُ دقيقاتتُ: كت٫ا القاوة الثبوقية     
بشأف التحفيظ العقاارم(، كمؤسسة  62ك 1هر العقاارات  الفول التي قكتسبها الرسوـ العقاارية عن طريق مؤسسة التحفيظ التي قط

التطبيق(،  ات١طبق عل  العقاارات المحفظة قبل دخوؿ ميكنة اتٟقاوؽ العييية حي  من القاانوف 25الشفعة التي قبقا  حقاا ثابتا  الفول 
ما التضمتُ في سجل الإيياع فهو لا ، أ84كلا في إطار الفول  83فالطالب فَ يتأق  له العلم بوقوع البيع لا في إطار الفول 

يفتًض العلم به، كالمحكمة التي بيت قرارها عل  هذه العلة قكوف قي أساءت قطبيق القاانوف كعرضت قرارها لليقاض، كالمحكمة مويرة 
به الطاعن، كفَ قرد القارار ات١طعوف فيه عييما استييت فيما قضت به إفُ ما كرد في قعليله ات١شار إليه أعلبه دكف أف قياقش ما استيؿ 

عليه فإنها قكوف قي عللت قرارها قعليلب ناقوا يي ؿ مي لة انعيامه كعرضته لليقاض، ت٢ذه الأسباب قض  المجلس الأعل  بيقاض القارار 
 ات١طعوف فيه، كإحالة القاضية عل  نفس المحكمة للبت فيها من جييي".

مع ظهتَ التحفيظ العقاارم الذم لا يعتًؼ إلا اتتٟقاوؽ التي تم التوريح  أعطت ت٤كمة اليقاض القاوة ات١طلقاة للرسم العقاارم ت٘اشيا   
بها أثياء مسطرة التحفيظ، فإذا كاف ات١ودع كما سبق القاوؿ لا يتمتع اتلوفة في الي اعات القاضائية، فهل يتمتع بهذه الأختَة إذا  

 اتلتقاييي؟ كانت ات١يازعة ت٥تورة عل  ات١ودعتُ فيما بييهم، كهل ت٭ق للمحافظ أف يقاوـ

إفُ القاوؿ بأف المحافظ العقاارم يرفض طلب هذا التقاييي احتًاما ت١بيأ قعارض التقايييات، كأضاؼ البعض  3ذهب بعض الفقاه   
أف من طبيعة الإيياع ات١تعارض ألا يقاع ققايييه لأف إجراءات ات١سطرة لا قسمح بذلك إلا أف ات١شرع قرر مسطرة التعرض عل   1الآخر

 التيويص عليها اراحة، كت٢ذا سيوبح حق الأغيار ت٤فوظا، كتٯكن لطالب التحفيظ نفسه التعرض عل  الإيياع. الإيياع، ككقع 

                                                           
 كما يليها. 265، ص 3، ميشور تٔجلة القاضاء ات١يني، عيد 185/04في ات١لف عيد  2336قرار اادر عن ت٤كمة اليقاض عيد  - 1
 . غتَ ميشور أكرده:2008/4/1/2489يد في ات١لف ات١يني ع 6/4/2008مؤرخ في  1540قرار ت٤كمة اليقاض عيد  - 2
ابتػياء  12/01/2025مبارؾ السباغي: "التعرض عل  حق في ظهتَ التحفيظ العقاػارم"، مقاػاؿ ميشػور علػ  ات١وقػع الالكػتًكني القاػانوف كالعقاػار، تاريػخ الاطػلبع   -

 . 16:00من الساعة 
 .113، افحة 2013سطات، الطبعة الأكفُ، سية  -هشاـ بورم:" مسطرة التحفيظ كإشكالاتها العملية"، مطبعة الرشاد - 3
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نطرح قساؤؿ أختَ في هذا الويد حوؿ كيفية التعرض عل  الإيياع؟ هل سوؼ يتم إرساؿ ات١لف من جييي إفُ المحكمة     
لمحافظ العقاارم أحكاـ قضائية نهائية يستوجب عليه قيفيذها؟ ككيف تٯكن الابتيائية ات١ختوة للبت فيها خااة إذا كانت بتُ ييم ا

 للقاضاء البت في التعرض عل  الإيياع دكف طالب التحفيظ؟

من ظهتَ التحفيظ العقاارم بأنه لا تٯكن ذلك، لأف البت في التعرض يتم بقاوة القاانوف في  37ت٬يبيا عن هذا السؤاؿ الفول     
ه الذم حيد ليا أطراؼ الي اع في التعرض بتُ طالب التحفيظ كات١تعرض، فالمحكمة قبت في كجود اتٟق إطار الفول ات١ذكور أعلب

ات١تعرض به من قبل ات١تعرض كطبيعته كمشتملبقه كنطاقه كحيكده...، كبعي اكتساب اتٟكم قوة الشيء ات١قاضي به تٖيل الأطراؼ 
 قبقا  له السلطة التقاييرية في رفض أك قبوؿ التعرض. عل  المحافظ العقاارم من أجل العمل بقارارها، هذا الأختَ

تٕير الإشارة، بأف ات١شرع أخضع اتٟقاوؽ ات١كتسبة أثياء التحفيظ الإجبارم إفُ مسطرة الإيياع دكف غتَها حيث نص في الفول     
من هذا  84من ظ.ت.ع عل  أنه:" ت٬ب نشر كل حق تم اكتسابه خلبؿ مسطرة التحفيظ طبقاا ت١قاتضيات الفول  51-17

 القاانوف"، فما غاية ات١شرع من هذا ات١قاتض  الذم ثم حوره في مسطرة الإيياع دكف ات٠لباة الإالبحية؟ 

لعل غاية ات١شرع من التحفيظ الإجبارم للحقاوؼ ات١ودعة هو تٖوتُ مسطرة التحفيظ الإجبارم من قعييل ات١طالب كإعادة     
من ظ.ت.ع،  24ة هذه ات١سطرة، كلكن هيا يطرح إشكاؿ تٓووص الفول اليشر من جييي، كهذا يتماش  مع خوواية كغاي

فما مآؿ هذا الفول ككيف تٯكن قطبيقاه ت٘اشيا مع الةاية التي جاء بها التحفيظ الإجبارم ات١تمثل في قسريع إجراءات التحفيظ بعي 
م قعرض بعي انتهاء الآجاؿ ات١يووص الذم ييص عل : " لا يقابل أ 51-18أربعة أشهر ات١خولة للتعرض، كبتُ مقاتضيات الفول 

 من هذا القاانوف". 51-16عليه في الفول 

من ظ.ت.ع، الذم  51-17فعيي مقاارنتا ت٢ذه اليووص ت٧ي قعارض اريح، كغياب الانسجاـ بتُ هذا الفول كالفول     
من ظ.ت.ع،  24الفول حور نشر اتٟقاوؽ كفق مسطرة الإيياع هذه الأختَة التي تٗضع فيما تٮص أجل التعرض ت١قاتضيات 

فكاف عل  ات١شرع تٖوتُ هذه ات١سطرة من التعرض كجعل اتٟقاوؽ ات٠اضعة للئيياع لا ققابل التعرض كفقاا للةاية التي جاءت بها 
 مسطرة التحفيظ الإجبارم.

 الدطلب الثاني: دور القضاء في حماية الدتدخلين في مسطرة الإيداع

ن طريق ققاينً مطلب التحفيظ إفُ المحافظ عل  الأملبؾ العقاارية، هذه ات١رحلة قعطي قبيأ مسطرة التحفيظ تٔسطرة إدارية ع    
من ظهتَ التحفيظ العقاارم، أك  24الفراة لكل من ييازع في عقاار أك له حق عل  ذاؾ العقاار أف يتقايـ إما اتلتعرض كفقاا الفول 

يكف ن اع كيتم تأسيس الرسم العقاارم، كما قي قيتهي من نفس الظهتَ، كقي قيتهي ات١سطرة ب 84عن طريق الإيياع كفقاا للفول 

                                                                                                                                                                                        
ميشػورات ت٣لػة ات١يػبر القاػانوني،  1مػن ظهػتَ التحفػيظ العقاػارم"، مقاػاؿ ميشػور بسلسػلة نػيكات كأتْػاث رقػم  84عمر ازككار:" التعرض عل  مسطره الإيياع الفوػل  - 1

 .32، افحة 2012الراتط، سية  -مطبعة اتٞييية
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أعلبه؟ كما هي حيكد  84بتعرضات كقتخللها ات١سطرة القاضائية، فما هو دكر القاضاء في دعول مسطرة الإيياع كفقاا للفول 
 البحية المحكمة في دعول هذه ات١سطرة؟

افً في  الفقارة الأكفُ( الاختواص القاضائي بشأف مسطرة للوقوؼ عل  هذه الإشكالية سوؼ نقاسم هذا ات١طلب إفُ فقارقتُ، نع     
 الإيياع كت٩وص  الفقارة الثانية( إفُ حيكد كالبحية القاضاء في مسطرة الإيياع.

 الفقرة الأولى: الاختصاص القضائي بشأن مسطرة الإيداع 

لبية أك قرارات إت٬ابية، فهل ت٭ق للقاضاء أف يتخذ المحافظ العقاارم ت٣موعة من القارارات في ظل مسطرة الإيياع قكوف إما قرارات س   
من اليستور الذم نص اراحة عل  أف:" كل قرار إدارم اتٗذ في المجاؿ  118يراقب قرارات المحافظ العقاارم طبقاا ت١ا جاء به الفول 

 الإدارم سواء كاف قيظيما أك فرديا تٯكن الطعن فيه أماـ اتٞهة القاضائية ات١ختوة".

هتَ التحفيظ العقاارم ت٧ي ات١شرع فَ ييص عل  الطعن ضي قرارات المحافظ بشأف مسطرة الإيياع، كما أنه فَ ت٭يد كاتلرجوع إفُ ظ    
ليا اتٞهة ات١ختوة قضائيا، كفي غياب اليص اراحة فإنه يتعتُ الرجوع للعمل القاضائي كالفقاه من أجل تٖييي الاختواص في ذلك، 

 القاضاء العادم، كالإدارم في دعول مسطرة الإيياع.ت٢ذا سوؼ ت٨اكؿ الوقوؼ عل  اختواص كل من 

 أولا: اختصاص القضاء العادي في مسطرة الإيداع 

من ظ.ت.ع، قبقا  من  84استقار كل من الفقاه كالقاضاء عل  أف الي اعات بتُ طالب التحفيظ كات١ودع في إطار الفول     
ما يلي: " حيث أف من  حيت نوت عل  ل قراراتهافي إحي 1اختواص القاضاء العادم، كهذا ما نوت عليه ت٤كمة اليقاض

 ات٠اص(الواضح أف الي اع ييوب حوؿ قرار المحافظ عل  ات١لكية العقاارية الذم قبل مطلب التحفيظ ات١قايـ من طرؼ اليكلة  ات١لك 
 من ظهتَ تٖفيظ العقاارم. 84في إطار الفول  26/01/1953كرفض قسجيل بيود الظهتَ الوادر بتاريخ 

أنه من ات١علوـ أف دكر المحافظ عل  ات١لكية العقاارية في إطار مسطرة التحفيظ يتجل  في قلقاي مطالب التحفيظ  كحيث    
كالتعرضات ات١قايمة ضيه، كأف المحافظ في هذا المجاؿ كإف كاف سلطة إدارية إلا أف الطعوف ات١طبقاة عل  قرارات رفض التحفيظ أك عيـ 

 فيظ لا تٯكن ققايتٯها إلا أماـ القاضاء العادم.قبوؿ التعرض ات١قايمة ضي مطالب التح

كحيث إنه بةض اليظر عن كوف ات١ستأنفة قي قعرضت عل  مطلب التحفيظ ات١ذكور أك اكتفت بتقاينً طلب من أجل قسجيل     
دارم، من ظ.ت.ع، فإف الاختواص في كل هذه اتٟالات تٮرج عن نظاـ القاضاء الإ 84حقاوقها العييية ات١فتًضة في إطار الفول 

 .2ت٦ا يكوف معه اتٟكم ات١ستأنف ميه الذم بت في طلب كاجب الإلةاء"

                                                           
 أكرده: 706/4/1/2001في ات١لف الإدارم  2002/03/28بتاريخ  379قرار ت٤كمة اليقاض عيد  - 1
 .80، افحة 2014اليار البيضاء، الطبعة الأكفُ، سية  -عمر ازككار في كتابه، التحفيظ العقاارم كقضاء ت٤كمة اليقاض، مطبعة اليجاح اتٞييية -
 أكرده: 706/4/1/2001في ات١لف الإدارم  2002/03/28بتاريخ  379قرار ت٤كمة اليقاض عيد  - 2
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ختواص بتُ طالب التحفيظ كات١ودع ييخل ضمن القاضاء العادم، اتلإضافة إفُ أف ف الاإذف يتبتُ ليا من خلبؿ هذا القارار بأ    
اع اتعتبار أف رفض هذا الإيياع يي ؿ مي لة رفض هذا الأختَ يبقا  ت٥توا أيضا في الطعن ضي قرار المحافظ العقاارم الرافض للئيي

من ظ.ت.ع، لأف نفس ات١بادئ التي ققاوـ عليها التقايييات الواردة عل  الرسم العقاارم هي نفسها التي  96التقاييي طبقاا للفول 
 من ظ.ت.ع. 67، كمبيأ الأثر ات١يشئ ات١يووص عليه في الفول 1ققاوـ عليها الإيياعات

حيت جاء في حيثياقه ما يلي: "ت١ا كاف المحافظ يعتبر سلطة إدارية  2كمة اليقاض في أحي قراراتها بةرفتها الإداريةكهذا ما أكيقه ت٤    
 ".من ظ.ت.ع 96ء هو ما قضميه الفول فإف القااعية العامة هي جواز الطعن في قراراقه أماـ القاضاء الإدارم كأف الاستثيا

 ثانيا: اختصاص القضاء الإداري 

موعة من الفقاه كمعه القاضاء إفُ اعتبار قرار المحافظ العقاارم الرافض قيفيذ حكم قضائي قاضي بتقاييي إيياع لفائية يذهب ت٣    
ات١ودع قرار إداريا يرجع اختواص البت فيه إفُ القاضاء الإدارم من أجل طلب الإلةاء، كبهذا فهو تٮرج من نطاؽ اختواص القاضاء 

تٕاه عيـ جواز استثياء القارارات الإدارية من رقابة ات١شركعية ات١يووص اكيذهب في  من ظ.ت.ع، 37العادم في إطار الفول 
 من اليستور. 118عليها في الفول 

هذه الوضعية خلقات ت٣موعة من الإشكاليات عل  مستول قيفيذ الأحكاـ القاضائية اليهائية بتُ المحافظتُ العقااريتُ، كالمحكوـ ت٢م    
ار إدارم اادر عن المحافظ العقاارم برفض قيفيذ حكم قضائي نهائي لوجود اعوبة كاقعية أك قانونية الذين ت٬يكف أنفسهم أماـ قر 

 ت٘يع التيفيذ، فهل يقابل قرار المحافظ الطعن اتلإلةاء بسبب التجاكز في استعماؿ السلطة؟ 

افظ برفض قيفيذ حكم قضائي نهائي قرار أكلا كقبل كل شيء ت٬ب الإشارة بأف ت٤كمة اليقاض، كالمحاكم الإدارية قعتبر قرار المح   
إداريا قابل للطعن اتلإلةاء، كقياقش هذه ات١سألة عيي بتها في الاختواص اليوعي، كليس عيي نظرها في شكليات اليعول، تم 
ذه قتويل للقارار موضوع رفض التيفيذ لتقاضي إما بإلةائه عيي كجود أحي عيوب ات١شركعية، كإما برفض الطعن عيي عيـ كجود ه

 الأختَة.

قيفيذ حكم قضائي بعلة أنه يتعارض مع كاقع مطلب التحفيظ كيتعارض مع التقايييات  كمن قطبيقاات ذلك رفض المحافظ    
من ظ.ت.ع،  84ات١ضمية، كإذا قاـ بتيفيذ اتٟكم فسيلحق ضررا اتلةتَ حسن اليية الذم قاـ بسلوؾ مسطرة الإيياع طبقاا للفول 

حيت بتت في نازلة من هذا اليوع عييما ققايـ إليها ملف  3كهذا ما أكيقه المحكمة الإدارية تٔراكش ة تٟقاه،لأنه قاـ بإيياع عقاود مثبت

                                                                                                                                                                                        

 .46، افحة 2014اليار البيضاء، الطبعة الأكفُ، سية  -عمر ازككار في كتابه:" التحفيظ العقاارم كقضاء ت٤كمة اليقاض"، مطبعة اليجاح اتٞييية -
تحفػيظ العقاػارم"، مرجػع سػابق، مػن ظهػتَ ال 84ك 83حيك معسو:" تٛاية اتٟقاوؽ الواردة عل  مطلب التحفيظ عن طريق مسطرتي اليشػر كالإيػياع طبقاػا للفوػلتُ  -1

 .87افحة 
 .265، افحة 54-53ميشور تٔجلة قضاء المجلس الأعل ، عيد  09/10/79بتاريخ  1424قرار اادر عن ت٤كمة اليقاض عيد  -2

 غتَ ميشور، أكردقه: 150/3/2006في ات١لف عيد  25/10/2007بتاريخ  89حكم عيد  - 3
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 13/5/2004الوادر بتاريخ  456اتلطعن بإلةاء قرار المحافظ العقاارم برفض قيفيذ حكم ت٤كمة الاستئياؼ تٔراكش عيد  يقاضي
 89طوقه:" بأمر المحافظ العقاارم بقابوؿ إيياع رسم ات١خارجة عيد كالذم قض  في مي 1181/7/2002في ات١لف العقاارم عيد 

كإدراجها تٔطلب التحفيظ  18/8/1986بتاريخ  2112كملحقاها المحفوظ تٖت عيد  27/12/1951بتاريخ  243احيفة 
العيفِ  ات١خارجة مكات١تمثلة في كوف ات١انع من إيياع رس ـ تٔراكش، كبعي ت٘سك المحافظ تٔبررات رفضه قيفيذ القارار، 9032عيد 

 ،هو إضافة متيخلتُ جيد، كذلك إثر إيياع إراثتتُ، كقوافِ إيياع إرثات بعض الشركاء كخلفهم العاـ 17/12/1951ات١ؤرخ في 
ات١تيخلتُ بتفويت أنوبتهم في الشياع إفُ شخص أجيبي، ككذلك في كوف الأحكاـ القاضائية اليهائية التي استويرها  كقياـ أغلب
 خذ بعتُ الاعتبار الوضعية ات١ستجية ت١طلب التحفيظ إثر التفويتات اللبحقاة.الطاعن فَ تأ

قررت المحكمة إلةاء قرار المحافظ استيادا إفُ أف التبريرات ات١عتمية من طرفه لرفض قيفيذ مقاتضيات قرار ت٤كمة الاستئياؼ الذم     
ماـ المحكمة ات١ويرة للحكم أك خلبؿ مسطرة التيفيذ في إطار أابح نهائي قبقا  ت٣رد دفوع كاف ييبةي إثارتها أثياء ستَ اليعول أ

الوعوبة في التيفيذ أماـ قاضي التيفيذ، كلا تٯكن الالتفات إليها بعي ايكر حكم نهائي حائ  لقاوة الشيء ات١قاضي به لرفض قيفيذه 
 ت١ا في ذلك من إفراغ تٟجية الأحكاـ القاضائية كانتهاؾ لقايستها". 

بأف هذه الأحكاـ فَ يسبق ت٢ا أف قطرقت حتُ مراقبتها ت١سألة شكليات الطعن لشرط انتفاء اليعول ات١وازية كتٕير ات١لبحظة،    
 المحيث للمحاكم الإدارية. 41-90من القاانوف  23ات١يووص عليها في ات١ادة 

لق كضعية للي اع قي لا قيتهي بتُ إف قبوؿ القاضاء الإدارم الطعن اتلإلةاء ضي قرارات المحافظ برفض قيفيذ حكم قضائي نهائي تٮ    
المحكوـ له كالمحكوـ عليه من جهة، كبتُ المحكوـ له كالمحافظ العقاارم من جهة أخرل، هذا الأختَ الذم امتيع عن قيفيذ حكم اريح 

 فكيف سييفذ حكما آخر اادر عن قضاء آخر بإلةاء قراره.

ما العمل هل سيتم أيضا اللجوء مرة أخرل إفُ القاضاء الإدارم من أجل كهيا يطرح قساؤؿ أيضا عيي عيـ قيفيذ اتٟكم الثاني، ف    
البت في الطعن ضي القارار الرافض للتيفيذ؟ فهل لأحكاـ القاضاء الإدارم قوة قفوؽ قوة الأحكاـ القاضائية بوفة عامة؟ طبعا لا 

ا بأف القااضي الإدارم يتعتُ عليه البت في فجميع الأحكاـ القاضائية قوير اتسم جلبلة ات١لك كتٖمل الويةة التيفيذية، فلو سلمي
مشركعية قرار المحافظ العقاارم ات١طعوف فيه، فييبةي قطبيقاه عل  سائر ات١يازعات الإدارية، كاتلتافِ سيجي المحكوـ له نفسه مل ـ 

ه قي ت٭تاج إفُ حكم اتللجوء من جييي إفُ نفس المحكمة، كهذه ات١رة من أجل استويار حكم ثاني لتيفيذ اتٟكم الأكؿ الذم بيكر 
 ثالث كرابع، ت٦ا سيؤذم إفُ اليخوؿ في حلقاة مفرغة كإفراغ الأحكاـ القاضائية من حجيتها كقوتها.

في هذا الويد بأف تٞوء المحكوـ له إفُ فتح ن اع جييي أماـ القاضاء من أجل قيفيذ حكم قضائي نهائي  1علق أحي الباحثتُ    
كافة طرؽ الطعن ات١قاررة قانونا ييبةي التويم له بعيـ قبوله من الياحية الشكلية لوجود   حائ  لقاوة الشيء ات١قاضي به، كاستيفذ

                                                                                                                                                                                        

بػرفض قيفيػذ حكػم قضػائي نهػائي بػتُ الطعػن فيهػا اتلإلةػاء للتجػاكز في اسػتعماؿ السػلطة كطريػق الطعػن ات١ػوازم"، مقاػاؿ " قرارات المحافظ العقاػارم :حلمي نفطاطة  -
 .79، افحة 2010غشت  -يوليوز 93ميشور تٔيشورات المجلة ات١ةربية للئدارة المحلية كالتيمية، عيد 

 .86نهائي بتُ الطعن فيها اتلإلةاء للتجاكز في استعماؿ السلطة"، مرجع سابق، افحة  حلمي نفطاطة:" قرارات المحافظ العقاارم برفض قيفيذ حكم قضائي - 1
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دعول موازية ستحقاق للمحكوـ له نفس نتائج دعول الإلةاء إف فَ قكن أفضل، فالمحافظ العقاارم عيي رفضه قيفيذ حكم قضائي 
الأجير للمحكوـ له بيؿ اللجوء إفُ القاضاء الإدارم للمطالبة  غالبا ما يستيي عل  مبررات يتعذر معها قيفيذ هذا الأختَ، ت٢ذا فمن

حل إما بإل اـ المحافظ العقاارم اتلتيفيذ أك بإيقااؼ التيفيذ إفُ حتُ البت في  اتلإلةاء اللجوء إفُ رئيس المحكمة مويرة القارار لإت٬اد
 .1قانوف ات١سطرة ات١ينية من 436الوعوبة ات١ثارة من طرؼ المحافظ العقاارم، كذلك عملب تٔقاتضيات ات١ادة 

عموما فقارار رفض قيفيذ حكم قضائي غالبا ما يتول بعملية التيفيذ التي قباشرها المحكمة مويرة القارار، ت٢ذا ت٬ب عل  القاضاء    
 كالتوريح بعيـ قبوؿ الطعن شكلب. 41-90من القاانوف  23الإدارم إعماؿ مقاتضيات الفقارة الأختَة من ات١ادة 

تٔياسبة بتها في ات١لف عيد  8/1/2009الوادر بتاريخ  6عليه حكم المحكمة الإدارية تٔراكش عيد كهذا ما نص    
الذم كاف موضوع ن اع بتُ كرثة العربي... بن ضي السيي المحافظ عل  الأملبؾ العقاارية اتبن جرير حيث جاء في  155/3/2008

كما عن المحكمة الابتيائية اتبن جرير قض  بأمر السيي المحافظ ..كوف موركث الطاعيتُ استوير قيي حياقه ح.حيثياقه ما يلي:"
، ككذا ت٤ضر قيفيذه 2427/89الوادر في ات١لف عيد  684عل  الأملبؾ العقاارية بقالعة سراغية بتسجيل القارار الاستئيافي عيد 

 128ه تٔقاتض  القارار عيد ، كهو اتٟكم الذم طعن فيه اتلاستئياؼ من طرؼ المحافظ/ كتم تأييي15018اتلوك العقاارم عيد 
 (.2051/92 ملف عيد  9/1/1995الوادر بتارتٮ 

/ـ رفض المحافظ 15018كحييما ققايـ مورثهم إفُ المحافظة العقاارية بطلب قسجيل اتٟكمتُ ات١ذكورين اتلوك العقاارم عيد     
رفض قسجيل ت٤ضر القاسمة اتلوك العقاارم العقاارم معللب رفضه هذا بأسباب سبقات مياقشتها، كاعتبر الطاعيوف أف قرار المحافظ ب

يعي قرارا قعسفيا كشططا في استعماؿ السلطة كاحتقاار ت١قارر قضائي، ملتمستُ اتٟكم بإلةائه كالأمر بتسجيل الأحكاـ ات١طلوبة 
   /ـ. فقاضت المحكمة بعيـ قبوؿ الطعن شكلب لوجود دعول موازية".15018اتلوك العقاارم عيد 

ختواص القاضائي، فإف الاختواص اليوعي للمحاكم يعتبر من في الاذ الأحكاـ العقاارية يطرح غموض إذا كاف اشكاؿ قيفي    
اختواص المحاكم الإدارية حيث ت٬ب أف يثار قلقاائيا من طرؼ المحكمة نفسها، كهذا ما أكيه قرار اادر عل  ت٤كمة الاستئياؼ 

ي كهبها كالييها ات١طلوب حضوره الثاني تٚيع حقاوقه تٔطلب حيث جاء كما يلي:" ققايمت الطالبة تٔوجب عقاي قوثيقا 2بأكادير
التحفيظ عيد... ققايمت بواسطة ات١وثق للمحافظ يطلب ايياعه كقسجيله تٔطلب التحفيظ إلا أف المحافظ فَ يقام بذلك بعلة أف 

هبها ت٢ا أيضا نفس ات١طلوب حضورها الأكفُ ققايمت بيكرها بطلب إيياع عقاي هبة عيفِ ييطق بيفس اتٟقاوؽ ات١شاعة التي ك 
من ظهتَ التحفيظ العقاارم  79الواهب، كعل  هذا الأساس تم رفض طلبي ايياع عقايم ات٢بة معا لوجود حالة التيافي طبقاا للفول 

                                                           
أك علػ  مػا يلػي،" إذا آثار الأطػراؼ اػعوبة كاقعيػة أك قانونيػة لإيقاػاؼ قيفيػذ اتٟكػم أك تأجيلػه أحيلػت الوػعوبة علػ  الػرئيس مػن لػيف ات١يفػذ لػه  436يػيص الفوػل  - 1

اس لتبليغ أك قيفيذ اتٟكم القاضائي كيقاير الرئيس ما إذا كانت الادعاءات ات١تعلقاة اتلوعوبة ت٣رد كسيلة للمماطلة كالتسويق قرمي إفُ ات١سػالمحكوـ عليه أك العوف ات١كلف ات
 الأمر. في اتلشيء ات١قاضي به حيث يأمر في هذه اتٟالة بورؼ اليظر عن ذلك. كإذا ظهر أف الوعوبة جيية أمكن له أف يأمر بإيقااؼ التيفيذ إفُ أف يبت

 لا تٯكن ققاينً أم طلب جييي لتأجيل التيفيذ كيفما كاف السبب الذم يستيي إليه".  

 غتَ ميشور. 17/5/2022بتاريخ  2022/ 65/1402تٖت رقم  2022/  254قرار اادر عن الةرفة العقاارية تٔحكمة الاستئياؼ بأكادير عيد  -2



 مجلة المغربية للدراسات القانونية والاقتصاديةال                                                                                                     0202 مارس، 41العدد  

4555- 3085 : (E) ISSN                                                                                                                                       0129-4410 : (P)ISSN 

    Numéro 14, MARS 2025                                                                                     Revue Marocaine des Eudes Juridiques et Economiques 

 

81 
 

 

، كأمره بتسجيل طلب إيياع عقاي ات٢بة التوثيقاي 16/2/2020لأجله قلتمس إلةاء قرار المحافظ عل  الأملبؾ العقاارية الوادر بتاريخ 
 . مع اعتبار تارتٮي ققاينً ات١طلب الأكؿ في التًقيب الأكلوية في اتٟقاوؽ اتعتباره الأسبق تارتٮا مع ما يتًقب عن ذلك قانونا.عيد..

كبعي قبادؿ ات١ذكرات كاعتبار القاضية جاه ة تم اتٟكم بعيـ الاختواص، فتم الطعن اتلاستئياؼ إلا أف ت٤كمة الاستئياؼ رفضت    
قعليلها ما يلي:" كحيث اقضح ت٢ذه المحكمة من خلبؿ ت٘حيوها ت١ضامتُ اتٟكم ات١ستأنف كما قض  به الاستئياؼ حيث جاء في 

 من عيـ الاختواص اليوعي كاعتبار المحكمة الإدارية هي ات١ختوة للبت في كاقع اليازلة الراهية.

ةرفة الإدارية ليل ت٤كمة اليقاض بيص كحيث أف الطعن في اتٟكم بعيـ الاختواص اليوعي إت٪ا ييعقاي اختواص البت فيه لل    
المحيث تٔوجبه المحاكم الإدارية التي قعتبر القاواعي ات١تعلقاة اتلاختواص اليوعي من قبيل اليظاـ العاـ  41.90القاانوف رقم  12ات١ادة 

ل  أف للؤطراؼ اف يستأنفوا من نفس القاانوف ع 13تْيث قثتَه المحكمة قلقاائيا كلو فَ يثتَه الأطراؼ كنوت الفقارة الثانية من ات١ادة 
 اتٟكم ات١تعلق اتلاختواص اليوعي أيا كانت اتٞهة القاضائية الوادر عيها أماـ ت٤كمة اليقاض  المجلس الأعل  سابقاا(.

كحيث أنه ما داـ الأمر كما ققارر أعلبه، فلب يسع هذه المحكمة سول التوريح بعيـ اختوااها للبت في الطعن اتلاستئياؼ       
 لطاعية الوائر".كتٖميل ا

 الفقرة الثانية: حدود وصلاحية القضاء في مسطرة الإيداع 

نظرا ت٠وواية الإجراءات ات١طبقاة أماـ القاضاء ات١تعلقاة بقاضايا التحفيظ العقاارم كخااة مسطرة التعرض، حيت يقاوـ المحافظ    
المحكمة من أجل اليظر في جيية الي اع أك عيمه دكف العقاارم في حالة كجود قعرضات بإحالة ات١لف مرفقاا اتلوثائق كات١ستييات عل  

إعطائها اتٟق في ققارير موتَ تأسيس مطلب التحفيظ أك عيمه، كبهذا فإف ات١شرع يتوجه ت٨و ققاليص سلطة القاضاء للفول في 
 التعرضات الواردة عل  مطلب التحفيظ.

المحافظ عل  الأملبؾ العقاارية بشأف الإيياع قياسا عل  فمجاؿ قيخل القاضاء في مسطرة الإيياع مرهوف إما اتلطعن في قرار     
 من ظ.ت.ع. 24اليظاـ ات١عموؿ به في التقايييات، أك بسبب التعرض عل  ات١ودع طبقاا للفول 

 أولا: تقييد صلاحية المحكمة في مسطرة الإيداع 

ت٭ق للقااضي أف يتوسع في نطاؽ التعرض، ت٧يه قيي من سلطة القاضاء إذ لا  1ظهتَ التحفيظ العقاارم من 37بقاراءقيا للفول     
الذم جاء  1أكيه أيضا العمل القاضائي من خلبؿ قرار ت٤كمة اليقاض هذا ما فهو يتقايي تٔا أحيل عليه من طرؼ المحافظ العقاارم، ك

                                                           

ات١ياقشػات يعػرض القااضػي ات١قاػرر القاضػية كيعػتُ ات١سػائل الػتي قتطلػب حػلب دكف أف يبػيم أم رأم ثم يقاػع من ظ.ت.ع عل  ما يلػي:" عيػي افتتػاح  37ييص الفول  -1
 الاستماع إفُ الأطراؼ كيقايـ ت٦ثل الييابة العامة إف اقتض  اتٟاؿ مستيتجاقه، ثم يفول في القاضية إما في اتٟتُ كإما بعي ات١ياكلة.

بل ات١تعرضتُ كطبيعته كمشتملبقه كنطاقه، كتٖيل الأطراؼ للعمل بقارارها، بعي اكتساب اتٟكم قوة الشيء ات١قاضي به، عل  قبت المحكمة في كجود اتٟق ات١يع  به من ق    
 مكرر. 37الفول  المحافظ عل  الأملبؾ العقاارية الذم له كحيه اليظر في قبوؿ أك رفض مطلب التحفيظ كلب أك بعضا مع الاحتفاظ تْق الطعن ات١يووص عليه في
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م ببتهم في استعماؿ سلطته قي تٕاكزكا كما أف القارار الذم يقابل اليظر كقض  برفض مطلب التحفيظ يكوف قضاقه فيه ما يلي:"
 إذ أكيت عل  أنه: " كحيث إنه من القاواعي الفقاهية 2كهو نفس التوجه الذم سلكته ابتيائية كجية فيما هو موكل للسيي المحافظ"؛

تٔا ييعم  كالقاضائية أف طالب التحفيظ ميع  عليه، كات١تعرض ميعي كمن ثم فإف الأكؿ لا قياقش حججه إلا إذا أدفُ الثاني
 قعرضه...".

رل بأف المحكمة في إطار مسطرتي الإيياع قتقايي اتلبت في ات١لف كما أحيل عليها من طرؼ المحافظ العقاارم، كلا ت٘لك إذف ن    
سلطة التوسع كالبحت في جيية كقانونية اتقي الإيياعات الواقعة عل  مطلب التحفيظ، كليس التعرض كما أف الاحتكاـ إفُ قاعية 

 .3يقايي دكر القاضاء في مراقبة حجج طالب التحفيظ اعتبار ات١تعرض ميعيا مل ـ اتلإثبات

فيما يتعلق تٔؤسسة التعرض عل  الإيياع لأف  4كانت ت٤ل انتقااد من طرؼ الفقاه  –عبء الإثبات عل  ات١تعرض  –فقااعية     
استيادا إفُ الفول  الاحتكاـ إليها فيه خرؽ ت١بادئ العيالة، فقاياس ات١تعرض عل  الإيياع اتت١تعرض عل  مطلب التحفيظ لا يستقايم

من ظ.ت.ع، لأف هذا الفول فَ يأتي من أجل قيظيم أك قعييل عبء الإثبات الشرعي، بل أق  فقاط من أجل حور  37
اختوااات المحكمة لليظر في الي اع بتُ ات١تعرض كطالب التحفيظ، فكيف تٯكن ت٘ييي العمل بهذه القااعية المحملة بعية ثةرات إفُ 

 مؤسسة أخرل مستحيثة. 

ت٩لص بأف ات١شرع قلص من البحيات قيخل القاضاء في ن اعات مسطرة الإيياع، كهيا نطرح قساؤؿ حوؿ هل ت٭ق للمحكمة     
 الفول بتُ متعرضتُ عل  نفس الإيياع أـ لا ت٭ق ت٢ا ذلك؟

 ثانيا: مدى أحقية القضاء للنظر في نزاعات الدتعرضين على نفس الإيداع 

                                                                                                                                                                                        

 تُ المحكمة في حكمها حيكد كمساحة الأج اء المحكوـ بها لفائية ات١تعرضتُ، كفي حالة الشياع نويب كل كاحي ميهم.قب    

، أك قيػازؿ ات١تعػرض عػػن قعرضػه، فػإف المحكمػػة 84إذا قبػل التعػرض أثيػاء جػػرياف الػيعول مػن طػػرؼ طالػب التحفػيظ أك ات١سػػتفيي مػن حػق تم التوػػريح بػه طبقاػا للفوػػل    
ار اقفاقػات الأطػراؼ أك عليها الي اع قشهي بذلك القابوؿ أك التيازؿ كتٖيل ات١لف عل  المحافظ عل  الأملبؾ العقاارية الذم يقاوـ عيػي الاقتضػاء اتلتحفػيظ مػع اعتبػات١عركض 
 قواتٟهم.

 ".83ها في الفول يقاوـ المحافظ عل  الأملبؾ العقاارية اتلإعلبف عن اتٟقاوؽ المحكوـ بها، كفق الشركط كالشكليات ات١يووص علي   
، افحة 1998، سية 51، ميشور تٔجلة قرارات المجلس الأعل ، عيد 90/ 452، ملف ادارم عيد 96/ 1/2بتاريخ  81قرار اادر عن ت٤كمة اليقاض، عيد  -1

12. 
 غتَ ميشور أكرده: 5/ 963ملف رقم  31/1/2007بتاريخ  172حكم ابتيائية كجية عيد  - 2
دراسػػة مييانيػػة لعمػػل المحػػافظ كالقاضػػاء"، تْػػث نهايػػة التػػيريب  -شػػكالات العمليػػة ت١طلػػب التحفػػيظ بػػتُ دكر المحػػافظ العقاػػارم كالقاضػػاءعبػػي الكػػرنً السػػرغيتٍ:" الإ -

 .49، افحة 2011 -2009للملحقاتُ القاضائيتُ السية القاضائية 
الػػراتط، كليػػة العلػػوـ القاانونيػػة  - القاػػانوف ات٠ػػاص، جامعػػة محمد ات٠ػػامستٟسػػن عبػػي العظػػيم:" قػػيخل القاضػػاء في ميػػياف التحفػػيظ العقاػػارم"، أطركحػػة لييػػل الػػيكتوراه في -3

 .290، افحة 2012-2011كالاقتوادية كالاجتماعية، السية اتٞامعية 
 .173افحة  ،2007الراتط، طبعة  -، مطبعة الأميية7عبي القاادر الرفاعي:" عبء الإثبات في مادة التحفيظ العقاارم"، مقااؿ ميشور تٔجلة البحوث العيد  - 4
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من ظهتَ التحفيظ العقاارم، يتبتُ ليا بأف ات١شرع جرد المحكمة من سلطة اليظر في ن اع بتُ متعرضتُ  37بقاراءقيا ات١تأنية للفول    
عل  نفس ات١طلب، فاعتبر أف كل قعرض دعول مستقالة ت٬ب اليظر فيها لوحيها، هذا الوضع سيخلق ت٣موعة من الوعواتت 

حي أف يبت فقاط في حق متعرض كاحي في مواجهة طالب العملية، لأنه يوعب عل  القااضي عييما يكوف موضوع التعرضات كا
التحفيظ دكف فحص اتقي التعرضات، كالبت فيها في آف كاحي من أجل قفادم عرض الي اع عل  المحكمة أكثر من مرة، فهل تٗضع 

  دعول التعرض عل  الإيياع ت٢ذه القااعية؟

، كهي أف التعرضات الواردة عل  نفس اتٟق قي قتعلق تٔطلب قبل التطرؽ إفُ هذه الإشكالية نشتَ إفُ ملبحظة في هذا الويد   
التحفيظ أك اتلإيياعات أك قعرضات اادرة كلها عن الإيياعات، فالوضع تٮتلف حسب نوع الي اع، كحسب نوع التعرض ات١يوب 

 عل  العقاار.

الأختَ العقاار موضوع مطلب  كنعطي قطبيقاا علميا ت١ثل هذه اتٟالات هياؾ مطلب تٖفيظ مقايـ من طرؼ  أ( تم فوت هذا   
من ظ.ت.ع، ليتعرض شخص ثالث  ت( في مواجهة طالب التحفيظ  84التحفيظ إفُ  ب( الذم أكدع حقاه طبقاا للفول 

يطالب اتلعقاار، ثم قوفي طالب التحفيظ  أ( فتقايـ كرثة هذا الأختَ إفُ المحافظة العقاارية لإيياع رسم الإراثة ليتفاجؤكا بأف كاليهم 
من ظ.ت.ع.، فالسؤاؿ هيا يطرح حوؿ ميل ققايي  84ر ثم ققايموا بتعرض عل  عقاي بيع مورثهم ات١ودع طبق للفول فوت العقاا

 المحكمة بقااعية عيـ البت بتُ ات١تعرضتُ؟

إذا قليا بأف المحكمة ت٢ا اتٟق في أف قيظر في قعرضتُ معا في آف كاحي، فإف هذا سيؤدم إفُ القاوؿ بوحة قعرض  ب( في     
 84طالب التحفيظ من جهة، كمن جهة أخرل بوحة قعرض كرثة طالب التحفيظ في مواجهة ات١ودع طبقاا للؤحكاـ ات١ادة مواجهة 

 من ظ.ت.ع، كهيا سيكوف أماـ اعوبة عيي قيفيذ الأحكاـ العقاارية ت٦ا سيؤدم إفُ عرقلة استمرار مسطرة التحفيظ.

 كل التعرضات ات١تعلقاة بيفس الإيياع، كقرجيح اتٟجج كالوثائق من ت٢ذا ت٬ب إعطاء البحيات أكسع للقاضاء من أجل اليظر في   
أجل ات٠ركج بأحكاـ قضائية تٗيـ الأمن العقاارم، كقساعي عل  قسريع مسطرة التحفيظ، كليس عرقلتها لكي لا قيويـ بواقع 

كمة عية مرات ت٦ا يؤذم إفُ اعوبة قيفيذ الأحكاـ القاضائية عل  نفس ات١طلب، كالتقاليص من مشكل إحالة نفس ات١لف إفُ المح
 إطالة مسطرة التحفيظ، كهير ال من القاضائي. 

 خابسة:

من  84نظرا ت١ا تٖتله مسطرة الإيياع من أت٫ية اتلةة في تٛاية اتٟقاوؽ الياشئة عن العقاار في طور التحفيظ إلا أف الفول    
أعلبه فيما تٮص إشهار اتٟقاوؽ  84شرع مراجعة الفول ظ.ت.ع ات١يظم ت٢ذه ات١سطرة فَ يفي اتلةرض ات١طلوب، لذلك ت٬ب عل  ات١

ات١راد إيياعها اتلتيويص عل  إشهارها لكي يعلم أم شخص بذاؾ اتٟق، كإعطاء الفراة اتلتعرض عليه مع إعادة اليظر في مسألة 
 القاوة ات١طلقاة عل  اتٟقاوؽ ات١ودعة بعي تأسيس الرسم العقاارم.
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ف يوفر اتٟماية للمتيخلتُ في مسطرة الإيياع، فيجب احتًاـ خوواية هذه ات١سطرة عن كإذا كاف التعرض الذم من ات١فركض أ   
من ظ.ت.ع، كذلك بتضمتُ آجاؿ خااة للتعرض عن الإيياع نظرا ت٠ووايته،  24طريق قعييل الفقارة الأختَة من الفول 

 كاحتساب آجاؿ التعرض من تاريخ الإيياع، كليس من تاريخ انتهاء التحييي.

فة إفُ اعتبار الإيياع تٔثابة ققاييي يراعي فيه من هو الأسبق في الإيياع مع مراعاة مبيأ حسن اليية كقفادم التعرض عليه، اتلإضا  
كات١شاكل التي أسفر عيها أجل التعرض، كت١ا لا تٗويص فول في ظهتَ التحفيظ العقاارم ييظم التعرض عن الإيياع كآجاله، كقع ي  

 ج اتٞانب ال جرم في هذا الإطار مقاارنة مع اتقي التشريعات كالتشريع ات١ورم.ضمانة اتٟقاوؽ ات١ودعة بإدما 
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